INVESTISSEZ DANS UNE VILLA AVEC PISCINE
ET RENDEMENT ASSURE.
UN BIEN RARE, UN PATRIMOINE DURABLE.

PROPRIETE AVEC PISCINE A RIO SAN JUAN
REPUBLIQUE DOMINICAINE




t‘ INVESTISSEUR SERIEUX ?

BLUE & PASSEZ A L'ACTION

CARAIBES

Investissement Immobilier a Rio San Juan

Jusqu’a 11,40 % de rentabilité nette dans un marcheé en plein essor.

Une opportunité rare et exclusive pour investisseurs avises.

Imaginez... posseder une villa avec piscine privative, nichée au cceur de l'une
des destinations les plus convoitées de Republique Dominicaine.

A deux pas des plages de sable blanc et du lagon Gri-Gri, ce bien combine :
Forte demande locative
Ticket d’entree ultra compeétitif
Rentabilite solide'et prouvee

Les chiffres cles du projet
Prix d’acquisition : 88/500 €
Revenu locatif brut estimé : 13 800 €/an
Taux d’occupation visé : 33 % (120 nuits/an — hypothése réaliste)
ADR (tarif par nuit)/: 115 € (marche valide et competitif)
Donneées confirmees par Booking.com & Airbnb :
Villas 2/ chambres avec piscine : 102 € a 142 € par. nuit
Moyenne de la zone Rio San Juan / Cabrera : 115 €+ / nuit

Deux stratégies d’investissement au choix

Gestion Autonome — Maximisez vos profits
Revenu net annuel: 10 086 €
Rentabilité nette : 11,40 %
Ideal pour investisseurs actifs ou experimentes

Gestion Deleguee — Zéro souci, rendement garanti
Revenu net annuel: 7 326 €
Rentabilite nette: 8,28 %
Parfait pour un investissement 100 % passif, gerée par une conciergerie locale

Detail transparent des charges annuelles
e Frais Airbnb (3 %) : 414 €
s Ménage & consommables (120 nuits) : 1 800 €
e Charges fixes (internet, eau, etc.) : 1000 €
» Assurance & entretien : 500 €
Total hors gestion: 3 714 €
Option gestion locative : 20 % du| CA (2 760 €)



1. Frais de plateforme (Airbnb, Booking, VRBO...)
» 3 % en moyenne appliqués par. Airbnb sur les revenus bruts (hors menage).
» Pour 13 800 € de revenus locatifs bruts, cela représente 414 €.

2. Frais de méenage & consommables

» Cout unitaire estime : 15 € par nuitéee louée (ménage de sortie, lessive, produits
d’accueil).

» Pour 120 nuits/an, total : 1 800 €.

3. Charges fixes (independantes de I'occupation)
» Internet haut debit et TV cablée : = 50 €/mois
- Eau et petite maintenance technique : = 25 €/mois
- Electricité (hors climatisation excessive, selon consommation raisonnée) : inclus dans
estimation
Total annuel :1'000€

4, Assurance & entretien courant

» Assurance habitation multirisque : ~300 €/an

» Entretien piscine/jardin, petites reparations : ~200 €/an
Total : 500 €

5, Gestion locative (optionnelle)

Deux modeles existent :

» Gestion autonome (0'€) > l'investisseur gere lui-meéme les réservations,
la communication, le check-in/out via prestataires locaux.

» Conciergerie locale (20/% du CA) > gestion complete des reservations, accueil,
maintenance et suivi des locataires.
Dans notre scénario : 20 % * 13 800 € = 2 760 €.

La conciergerie est une solution “zero souci”, particulierement adaptée aux investisseurs
a l’etranger.

Synthese comparative des charges annuelles

Poste de depense Montant (€) % du/CA brut Commentaire

Frais plateformes (Airbnb) 414 € 3% Standard et incompressible
Menage & consommables 1800€ 13% Lie auinombre de nuits réservées
Charges fixes|(internet, eau, electriciteé) 1000€ 7% Indispensables pour qualite locative
Assurance & entretien 500 € 4% Protection de l'actif

Total hors gestion 3714 € 27 % Dépensesminimales annuelles

Gestion locative (20/%)CA) 2760€ 20% Optionnel, apporte confort de gestion




Pourquoi Rio San Juan 2

« Zone touristique en croissance continue

» Atouts naturels : plages paradisiaques, golf, plongée, equitation...
» Aéroport international de Puerto Plata a proximite

» Marche locatif hautement rentable et encore sous-exploitée

Pourquoi cet investissement est strategique ?
Rentabilite nette supérieure a 11 % en gestion autonome
Bien clé en main, déja rentable, sans travaux
Prix ultra competitif pour ce niveau de rendement
Gestion flexible : autonome ou déleguee

Potentiel de plus-value elevée a moyen terme

En résume

Un placement rentable, accessible et sécurisé :

Jusqu’a 11,40 % de rendement net annuel

Un actif tangible dans une destination tropicale tres convoitee

Une strategie d’investissement adaptee a tous les profils d’investisseurs

RIO SAN JUAN
REPUBLIQUE DOMINICAINE

WWW.bluedesigncarailes.com



